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Erlauterungen

Allgemeine Erlauterungen

Der Mietspiegel fir frei finanzierte Wohnungen® dient als Richtlinie zur
Ermittlung ortstiblicher Vergleichsmieten (§ 558 ¢ BGB) bei bestehenden
Mietverhalinissen. Er bietet den Mietpartnern eine Orientierungs-
moglichkeit, um in eigener Verantwortung die Miethéhe je nach
Lage, Ausstattung, Zustand der Wohnung und des Gebaudes zu
vereinbaren. Die in der Tabelle aufgefiihrten Spannen, die den Schwer-
pl_méd des Marktes darstellen, geben den unterschiedlichen Wohnwert
wieder.

Hohere und niedrigere Mieten werden nicht ausgeschlossen. Niedrigﬁere
Mieten kénnen sich insbesondere in den Randlagen sowie in einfachen
Wohnlagen ergeben, bei einfachen Wohnlagen soll der Mittelwert der
mittleren Wohnlage nicht Gberschritten werden. Als Randlage gelten
dabei die duBeren Gemeindegebiete mit Gberwiegend landlicher Struk-
tur chne besondere Vor- und Nachteile. Hohere Misten kéinnen sich
bei Appartements und bei auBergewdhnlich gestalteten und gepflegten
Wohnhausern ergeben. Wohnungen mit einer Wohnflache von iber
150 m? sind vom Mietspiegel nicht erfasst.

Die nachstehenden Betriebskosten (Nebenkosten) sind in der Miete
nicht enthalten:

Millbeseitigung

Wasserversorgung

Entwéssernung

Grundsteuer

Allgemeinbeleuchtung

Sach- und Haftpflichtversicherungen

Treppenreinigung

Betrieb des Aufzugs

Hausmeister

Schornsteinfeger

Betriebskosten der Heizung und Warmwasserversorgung
Kosten des Betriebs einer maschinellen Wascheinrichtung
Kosten des Betriebs einer Gemeinschaftsantenne/Kabelanschluss
Laufende Kosten des Betriebs von Sonderanlagen und
-einrichtungen, die durch die Art des Gebéudes erforderlich sind
* Garenpflegekosten

StraBenreinigung

*  Sonstige Betriebskosten

R I R

Betriebskosten kénnen nur dann gesondert erhoben werden, wenn der
Mietvertrag eine entsprechende Regelung enthalt.

Sofern die Parteien Kosten fiir die hier aufgefiihrten Nebenleistungen
insgesamt oder teilweise in den Mietpreis einberechnet haben, sind
diese fiir die Feststellung der Vergleichsmiete zundchst abzuziehen und
spéter wieder hinzuzurechnen.

Besondere Erlauterungen

Die im Mietspiegel verwandten Begriffe werden wie folgt erlautert:

1. GroBe der Wohnung

Die Berechnung der WohnungsgréBe erfolgt nach der Wohnflachen-
verordnung, wobei die Balkon- und Terrassenflache zu % angerech-
net werden.

2. Lage der Wohnung

Einfache Wohnlage

Eine einfache Wohnlage ist gegeben, wenn die Wohnung durch
Gerausch- und Geruchsbeldstigung beldstiqung oder aufgrund ande-
rer Kriterien kontinuierlich erheblich beeintrachtigt wird.

Mittlere Wohnlage

Bei den mittleren Wohnlagen handelt es sich um normale Wohnlagen
ohne besondere Vor- und Nachteile.

Gute Wohnlagen

Bei den guten Wohnlagen handelt es sich um ruhige Wohngebiete
und diese sind durch eine aufgelockerte Bebauung in verkehrsgins-
tiger Lage gekennzeichnet.

3. Besondere Ausstattung

Eine besondere Ausstattung von Wohnungen liegt vor, wenn die
Gesamtanlage vom Gruppenstandard erhet;;fie;:h abweicht.
— warme- und schallddmmende Verglasung
(dies gilt nur far die Gruppen | bisﬁl)
— ein auBergewdhnlich guter FuBboden,
— ein separates WC, ein Zweitbad oder separate Dusche,
— Einbauschrénke gehobener Qualitét,

— eine Einbaukiiche,

— ein groBer Balkon, Terrasse, Loggia, Garten

- barrierearmer Zutritt, bodengleiche Dusche (dies gilt nur fiir die
Gruppe | bis 1)

Es ist erforderlich, dass mehrere dieser Merkmale vorliegen.

. Modernisierung

Von einer modemisierten Wohnung kann gesprochen werden, wenn sie
durch umfassende Wertverbesserung neuzetlichen Wohnanspriichen
gerecht wird. Hierfir miissen folgende Tatbestinde vorliegen:

— Die Sanitareinrichtungen missen erneuert sein (neue Fliesen und
Porzellan).

— Die Erweiterung der Elekiroinstallation auf neuzeitlichen Standard
muss vorgenommen worden sein.

— Es muss eine Zentralheizung bzw. eine Etagenheizung vorhanden
sein.
In einem solchen Fall orientieren sich die Mietwerte an denen
der Gruppe lll, wenn die Arbeiten bis 1989 durchgefihrit worden
sind. Soliten jedoch alle MaBnahmen nach 1990 ausgefihrt wor-
den sein, rechtfertigt dies eine Eingruppierunﬂ in Gruppe IV. Bei
umfassend sanierten Gebduden (grundlegende Veranderung des
Ursprungszustandes) wird fir die Eingruppierung in die entsprechen-
de Baualtersgruppe auf das Jahr der Fertigstellung der Sanierung
&‘ tellt. Entsprechendes gilt fiir durch Ausbau neu geschaffenen
‘ohnraum.

. Appartements

Unter einem Appartement ist eine abgeschlossene Einzimmer-
wohnung mit eingerichteter Kiiche oder Kochnische, separatem Bad
oder Dusche sowie WC zu verstehen.

. Geltungshereich

Dieser Mietspiegel giill uneingeschrinkt auch fir Odenthal, Overath
und Résrath. Er ist gleichzeitig fiir Kiirten unter Abzug eines 10%igen
Abschlages anwendbar.



Gruppe |
Wohnungen in Gebiuden, dis
bis 1960

Gruppe Il
Wohnungen in Gebiuden, die
von 1961 bis 1976

Gruppe Il
Wohnungen in Gabduden, die
wvon 1977 bis 1989

Gruppe IV
Wohnungen in Gebdudsn, die
von 13380 bis 2004

Gruppe V
Wohnungen in Gebduden, die
wvon 2005 bis 2017

Gruppe VI
Wohnungen in Gebduden, dis
seit dem 01.01.2018
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. Wohnungen um 40 m* GroBe
. mit Heizung, Bad'WC ....... . 7.20-8,30 | 7,80-8,80 | A1 | 7,80-8,80 |840- 970 |A1 (9,00~ 9,90 | 9,90-10,80| A1 | 9,50-10,40| 9,90-11,00{ A1 | 9,80-10,80|10,40-11,50( A1 |10,80-12,00|11,40-12,80
. mit besonderer Ausstattung 7,90-8,60 | 8,70-9,30 | A2 | 8,30-9,70 |9,00-10,40 | A2 |9,80-10,60 |10,20-11,50| A2 |10,10-10,80|10,40-11,50| A2 |10,60-11,30|10,90-12,10| A2 |11,70-12,50|12,00-13,30
- Wohnungen um 60 m? GréBe
. mit Heizung, BadWC ................ B1 | 7,20-810 | 7,80-880 |B1 | 7,70-890 |810- 970 |B1 (850 9,70 | 9,50-10,50 | B1 | 9,00- 9,90| 9,60-10,70| B1 | 9,60-10,50|10,20-11,30| B1 |10,40-11.40|11,00-12,30
. mit besonderer Ausstattung........ B2 | 7,90-8,70 ( 870-9,30 | B2 | 820-9,80 |880-10,50 | B2 |9,50-10,80 | 9,80-11,30 | B2 | 9,60-10,40|10,10-11,20| B2 |10,10-11,00{10,70-11,80| B2 |10,90-12,00|11,60-12,90
. Wohnungen um 80 m® GroBe
. mit Heizung, BadWC ................. cti | 7,10-810 | 7,70-8,70 |C1| 7,50-880 |8,10- 9,60 | C1 |8,30- 9,60|9,30-10,40 | C1 | 8,90- 9,80| 9,50-10,60| C1 | 9,70-10,60({10,30-11,40| C1 |10,60-11,70|11,20-12,50
. mit besonderer Ausstattung........ c2 | 7,80-850 | 860920 | C2| 7,90-9,70 |8,60-1040)C2 |9,30-10,70|960-11,10|C2 | 9,40-10,30|10,00-11,10| C2 ({10,20-11,10{10,80-11,90| C2 | 11,10-12,20| 11,80-13,10
. Wohnungen um 100 m® GroBe
. mit Heizung, BadWC ................. Dt | 710780 | 750870 | D1 | 7.00-860 |790-930)|D1 |8,00- 940|860~ 9,90|D1 |890- 980| 950-10,60 D1 | 9,40-10,30({10,00-11,10| D1 | 10,60-11,60|11,10-12,40
. mit besonderer Ausstattung........ D2 | 7,70-8,60 | 860920 | D2 | 7.40-940 |840-10,10)|D2 |8,80-10,10 | 9,50-10,60 | D2 | 9,40-10,30 |10,00-11,20| D2 | 9,90-10,80({10,50-11,70| D2 | 11,00-12,10 | 11,70-13,10
. Wohnungen um 120 m? GroBe
. mit Heizung, BadWC ................. 7,20-790 | 7,60-8,80 | E1| 7.10-8,70 | B,00- 9,40 | E1 | 7,70- 9,20 | 8,40- 9,70 | E1 | 830~ 9,20( 8,90-10,00| E1 | 9,40-10,30|10,00-11,10| E1 | 10,50-11,60|11,10-12,40
. mit besonderer Ausstattung 7,80-8,70 | 8,70-9,30 | E2 | 7.50-9,50 |8,50-10,20 | E2 | B,50- 9,80 | 9,30-10,40 | E2 | 880~ 9,70 9,40-10,60| E2 | 9,90-10,80|10,50-11,70| E2 | 11,00-12,10 | 11,70-13,10






